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Vurderingsresultat - Teknisk bedgmmelse af projektforslag Dato: 20.04.2017
3 storparceller i Lammekeaer

Parcel 3
Projektnr.: 1C

Pointkategori B:

Sagsnr:

Den samlede bebyggelsesplan (maks. 8 point)

Antal point:
4

Den samlede bebyggelsesplan, Engen, er udlagt med 4 sammenhaengende
boligsteenger, syd for den feelles ankomstvej, greensende mod Sortevej.
Alle boliger er orienteret i nord- og sydlig retning, med boliger i 2 etager.

Bebyggelsesplanen virker stringent, men velplanlagt. Boligsteengerne er
placeret med fa indbyrdes forskydninger, der giver variation til
bebyggelsesplanen. Der er anlagt 4 parkeringslommer, ved boligsteengernes
nordgavle med stiforbindelse til de enkelte boliger.

Der er god solorientering til alle boliger, med henholdsvis sol fra gst og vest.
De anlagte boligstier gar, at 2 af boligsteengerne, har deres naere
ankomstareal, mod den attraktive syd- og vest sol.

De forslaede diagrammer for handtering af regnvand og affaldshandtering
virker rigtigt, men er i projektmaterialet ikke illustreret og udformet som synlige
konkrete planlagte elementer i bebyggelsen.

Ved en evt. realisering af det viste projekt, vil det vaere en forudseetning, at alle
stiforbindelser til boligerne, opfylder geeldende regler for feerdsel med brand- og
redningskaretgjer og at belsegninger i terreen, udfgres med mulighed for "tung”
feerdsel til de enkelte boliger, for eksempelvis ved af- og paleesning.

Pointkategori B:

De boligmeessige kvaliteter (maks. 8 point)

Antal point:
6

Der er udlagt 20 boliger i alt.
Boligerne er udformet som 2 boligtyper, med henholdsvis 12 boliger i to plan, pa
128 m2 og 8 boliger i to plan pa 112 m2,

Boligtyperne er udlagt med udgangspunkt i samme grundindretning, som dog
differentieres ved udformningen og placeringen af toilet/bad ved indgangsarealet i
boligerne.

Boligerne forekommer veldisponerede med gode gennemlyste opholdsarealer i
terreenplan, med visuel og fysisk kontakt til udearealerne, med dar fra
stue/opholdsrum til et terrasseareal mod havesiden.

Trappen er placeret centralt i boligen, der tolkes som en dben trappe og som
uden store sendringer, kunne teenkes "lukket”, med en oplagt mulighed for
opbevaring under trappen.

Pa 1. sal er der adgang til toilet/bad fra et centralt placeret gangareal, hvor der
ligeledes er adgang til henholdsvis 3 og 4 vaerelser, der alle er velproportionerede
rum, velbelyst og fleksible i deres brug.

De neere udearealer ved ankomsten til boligen afskeermes mod naboen med et
fast hegn og et mindre integreret skur, som pa en god made skaber privathed.
Terrassearealet fra stue/ophold afskeermes ligeledes mod naboen, med et fast
hegn.

De anlagte 5 meter privatzone, som de neere udearealer til boligen, vil kreeve en
dispensation iht. lokalplanen for omradet.

De naevnte naere udearealer fremstar mangelfuldt beskrevet og belyst i
materialet.




Pointkategori B:

Friarealernes kvaliteter (maks. 8 point)

Antal point:
4

Projektmaterialet er beskrevet med mange gode intentioner og stemningsbilleder
omkring brugen af friarealerne, med bl.a. opholdsarealer, legearealer, stiforlgb,
beplantning m.v., der tager hgjde for forskellige aldersgruppers behov samt
gnsket om feellesskab i bebyggelsen.

Projektmaterialet fremstar dog landskabeligt svagt, manglefuldt bearbejdet og
illustreret. De beskrevne forslag til en omstramning af eksist. treersekker samt en
beplantning med soliteere treeer, styrker kun projektets hovedidé, med fa enkelte
nedslag i bebyggelsesplanen.

Pointkategori B:

Byggeriets arkitektoniske udtryk (maks. 8 point)

Antal point:
5

Boligsteengerne med de flade tage, udtrykker et let afleeseligt og
velproportioneret muret byggeri, med fine proportioner i forholdet mellem
murveerk og vinduer/dgre.

De viste murede vandrette recesser "tilbagetraekninger” i facaderne, binder
vinduerne sammen som vandrette band i facaderne og fremstar som en
konsekvent detalje i bebyggelsen.

Det vurderes dog at boligernes arkitektur, fremstar uden de store arkitektoniske
ambitioner og mangler yderlige tiltag, der kunne frembringe en stgrre variation, i
eksempelvis, facadernes udtryk mod henholdsvis ankomst- og havesiden og en
evt. opdeling, der kunne fremhaeve den enkelte boligs identitet.

Altaner og overdeaekninger, er i projektmaterialet beskrevet som tilkagb.

Pointkategori B:

Kvaliteten og udtrykket af de valgte materialer (maks. 8 point)

Antal point:
6

Boligernes gra/brunlige teglsten harmonerer pa en god made, med det enkle og
kvalitetsmaessige arkitektoniske udtryk samt med projektets intentioner og
gnsker, om stedets fremtidige karakter.

Skure og hegn fremstar som lette konstruktioner i mellemgra fibercementplader,
der i sit udtryk og materialekarakter harmonerer fint med den valgte teglsten

Materialevalg/karakter pa vindue- og dgrpatrtier, er ikke beskrevet.

Pointkategori B

Samlet vurdering og bedgmmelse: 25

Projektmaterialet fremstar overordnet beskrevet, med mange gode intentioner og idéer, omkring
landskabs bearbejdning, beplantning, afvanding, de neere udearealer og parkeringsarealer.

Det forbliver dog ved intentionerne og beskrives/illustreres kun sporadisk, uden gennemfgrte
konkrete og synlige valg, tilpasset bebyggelsen og stedet.

Boligernes arkitektur og materialekarakter, fremstar velillustreret, afklaret og fint tilpasset til stedet.

For at imgdekomme en bredere vifte af boligbehov og opfylde gnsket om boliger til alle aldre,
forslas boliger indrettet med en starre grad af hensyn til gget tilgeengelighed og derved styrke
projektets egne intentioner.




Pointkategori C: Variation af bebyggelsesplan og arkitektonisk udtryk. (maks. 30 point)

Antal point:
20

Der er indleveret projektforslag pa 3 parceller og i denne kategori vurderes om de
indleverede projekter samlet set giver en god bebyggelsesmaessig variation.

Det vurderes, at de 3 projektforslag samlet set, med det valgte arkitektoniske
udtryk, materialevalg, farveholdning mm., fremstar med en rimelig variation. Der
er variation i savel materialeholdning savel som udformning af bebyggelserne i
de tre omrader sadan, at der forventeligt kan opnas selvstaendige
omradeidentiteter. Bebyggelsesplanen er dog forholdsvis monoton og skabes
ikke i sig selv en seerlig variation mellem de tre parceller.

Leif Olsen
KB-medlem (V)

Per Hansen
KB-medlem (S)

Piet Papageorge Kurt Kjeer
KB-medlem (V) KB-medlem (DF)

Robert Sgrensen
KB-medlem (EL)




Lammekeer - Projekt 2C

Delomrade 3: g = ra
Udbud € i

18 boliger i 2 plan a 135 m?,
140 m* ved gaviboliger.
Tagheeldning pa 2 gr.

Ankomstside:
1 er opdelt |

gront areal med bunddakkenplanter eller
eventuelt som regnvandsbed.

Parkerings areal til 1 bil, | grasarmering eller grus.
Tasttest pa boligen, en Aben indhegning til cykler,
barmevogn, etc.

Haveside:

P havesiden opdeles de private terrassearealer mellem
naboskel, med udhuset. Udhuset kan pa den méde,
béde benyttes til ophold, eller opbevaring af havemsbler

ete. i Mod den private
have af buske eller lave hakplanter.

Eksempel pa boligens indretning:

Stueetage indrettes ens. PA 1. sal kan vaelges 3 eller 4 veerelser.

Ved 3 vaerelser, er der 2 store og 1 stort med eget walk-in.
Stort og luftigt badevserelse med vaskesgjle.

Ved 4 erder 3 og1 med
Badevarelse med vaskesojle.

Materialer:

Boliger opfares i blank murveerk, eksempelvis som Randers tegl
Blodstrogne RT 475. Tag udfores med morkegri/sort tagpap. Zink stern.
Vinduer og dere udferes i trae/alu., med 3 lag glas. Farve sort.

Tagrender og nedlobsror i stil. Hegn og udhus i malet sort trae.
og i evt. med brede fuger for bedre nedsivning.




Vurderingsresultat - Teknisk bedgmmelse af projektforslag Dato: 20.04.2017
3 storparceller i Lammekeaer

Sagsnr:
Parcel 3
Projektnr.: 2C
Pointkategori B: Den samlede bebyggelsesplan (maks. 8 point)
Antal point: Den samlede bebyggelsesplan, er udlagt med 3 sammenhangende
5 boligsteenger, placeret nord for den feelles ankomstvej. De 3 boligstaenger, er

med henholdsvis 7, 5 og 6 boliger. Boligerne er i 2 etager, med god
solorientering til alle boliger, fra henholdsvis gst og vest.

Boligsteengerne er orienteret i nord- og sydlig retning, med gennemgaende kig
mellem boligerne og fremstar med indbyrdes forskydninger, horisontalt og
vertikalt, der tilsammen giver en god og levende variation til facaderne og
bebyggelsesplanen.

Fra ankomstvejen fordeles feerdslen ad mindre boligveje, st for hver
boligstang, til et anlagt parkeringsareal ved hver bolig.

Der udleegges gaesteparkering syd for ankomstvejen, jeevnt fordelt i
bebyggelsen. Boligvejene afsluttes brat mod henholdsvis nord og syd, uden
landskabelig eller belaegningsmaessig bearbejdning, der dog kunne have veeret
afhjulpet med eksempelvis partielle koblinger til de eksisterende stier i omradet
eller afsluttet med planlagte udearealer til ophold og leg.

De granne friarealer foreslas beplantet med naturligt hjemmehgrende
lovfeeldende traeer, uden konkret stillingtagende eller overordnet hovedidé for
beplantningen i omradet.

Den lokale afledning af regnvandet, foreslas med henholdsvis nedsivning til
faskiner med permeable belsegninger, eksempelvis som grus eller
greesarmeringssten. Dele af boligvejene fremstar ligeledes belagt med
greesarmeringssten.

Bebyggelsesplanen virker overordnet stringent og fremstar i sin helhed uden
indlevelse i stedet.

Pointkategori B: De boligmaessige kvaliteter (maks. 8 point)

Antal point: Der er udlagt 18 boliger i alt.
6
Boligerne er udformet i 2 boligtyper, med henholdsvis 12 boliger pa 135 m2 og 6
gavlboliger pa 140 m2. Alle boligtyperne er udlagt med udgangspunkt i samme
grundindretning, der dog differentieres ved én boligtype med 3 veerelser og walk-
in rum pa 1. sal samt et stort toilet/bad og én boligtype med 4 vaerelser samt et
mindre toilet/bad.

Boligerne forekommer gennemtaenkt med veldisponerede gode gennemlyste
opholdsarealer i terreenplan, med visuel og fysisk kontakt til udearealerne og med
dar fra stue/opholdsrum til et terrasseareal mod havesiden.

Karnappen i stuen er et stort plus for rummet og bruges fint, i sammenspil med
de udvendige lette facadepatrtier.

Trappen er placeret centralt i boligen, med en oplagt god mulighed for aflukket
opbevaring under trappen.

Pa 1. sal er der adgang til toilet/bad fra et centralt placeret gangareal, hvor der
ligeledes er adgang til henholdsvis 3 og 4 veerelser, jeevnfgr ovenstaende.

Alle rum er velproportionerede, velbelyst og fleksible i deres brug.




De neere udearealer ved ankomsten til boligen, beskrives med en flisegang til
ankomstdgren, et grgnt areal med bunddeekkeplanter, eller som regnvandsbed
og et parkeringsareal i greesarmering eller grus. Mod naboen afskaermes med et
fast hegn.

Terrassearealet mod havesiden er belagt med betonfliser og afskeermes mod
naboen med et skur til opbevaring og arealet afgreenses af lave haekplanter.

Det fremgar ikke tydeligt, hvorvidt de anlagte terrasse/havearealer overholder
eller overstiger den 3 meter privatzone, ved de naere udearealer til boligen, iht. til
lokalplanen.

Pointkategori B:

Friarealernes kvaliteter (maks. 8 point)

Antal point:
3

Friarealerne beskrives i projektmaterialet, med plads til legeomrader og
grgnninger, og feellesarealerne forslas beplantet med naturligt hiemmehgrende
lovfeeldende treeer og planter.

Den landskabelige bearbejdning i bebyggelsen, fremstar svagt og er ikke
naermere beskrevet eller illustreret.

Pointkategori B:

Byggeriets arkitektoniske udtryk (maks. 8 point)

Antal point:
4

Boligsteengerne udtrykker et let aflaeseligt og velproportioneret muret byggeri,
med fladt tag, med et fint forhold mellem murveerk og vinduer/dgre.

De lette facadepartier, overdeekninger samt skure og hegn, indgar fint i
facadernes samlede komposition.

Vinduernes placering og proportioner, skaber et forstaeligt horisontalt udtryk i
facaderne, som brydes mod havesiden, af de vertikale lette facadepatrtier, der er
med til at skabe en variation i bebyggelsen.

Det arkitektoniske udtryk, fremstar konsekvent i hele bebyggelsen, uden de store
arkitektoniske ambitioner.

Pointkategori B:

Kvaliteten og udtrykket af de valgte materialer (maks. 8 point)

Antal point:
6

Boligernes rad/brune teglsten, harmonerer pa en god made, med det enkle og
nedtonede arkitektoniske udtryk, der sammen med tree/alu vinduer og dare i
merkegra/sort farve samt med hegn og skure i trae, ligeledes i mgrkegra/sort
farvenuancer, far bebyggelsen til at fremsta udfert i gode og holdbare materialer,
med en gennemgaende materiale og farve holdning.

Detaljer som fugefarve i teglfacaderne samt farvenuance pa sternkanter og
nedlgb, i henholdsvis zink og stal, vil sammen med de gvrige bygningsdele, veere
afggrende for bebyggelsens samlede udtryk.

De lette facadepartier, er ikke naermere beskrevet.

Pointkategori B

Samlet vurdering og bedgmmelse: 24

Bebyggelsesplanens stringente udlaegning af boligerne, den mangelfulde beskrivelse og konkrete
stillingtagende til den landskabelige bearbejdning, far det samlede indtryk af bebyggelsen til at
fremsta uden stor indlevelse i stedet.

Det er det dog de enkelte boligers kvaliteter, arkitektur og materiale karakter, som fremstar fint
teenkt til stedet og som pa en god made, lgfter helhedsindtrykket for bebyggelsen.

For at imgdekomme en bredere vifte af boligbehov og opfylde gnsket om boliger til alle aldre,
forslas planlagt boliger indrettet med en stgrre grad af hensyn til gget tilgeengelighed.




Pointkategori C: Variation af bebyggelsesplan og arkitektonisk udtryk. (maks. 30 point)

Antal point:
15

Der er indleveret projektforslag pa 3 parceller og i denne kategori vurderes om de
indleverede projekter samlet set giver en god bebyggelsesmaessig variation.

Det vurderes, at de 3 projektforslag samlet set, med det valgte arkitektoniske
udtryk, og szerligt med den viste bebyggelsesplanen fremstar monotont.

Der er en hvis variation i tagform og farve af murveerk, der skifter mellem de
forskellige bebyggelser. Det vurderes dog, at de tre udbudte arealer med de viste
bebyggelsesforslag vil komme til at ligne hinanden meget.

Leif Olsen
KB-medlem (V)

Per Hansen
KB-medlem (S)

Piet Papageorge Kurt Kjeer
KB-medlem (V) KB-medlem (DF)

Robert Sgrensen
KB-medlem (EL)




Lammekeaer - Projekt 3C
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Vurderingsresultat - Teknisk bedgmmelse af projektforslag Dato: 20.04.2017
3 storparceller i Lammekeaer

Parcel 3
Projektnr.: 3C

Pointkategori B:

Sagsnr:

Den samlede bebyggelsesplan (maks. 8 point)

Antal point:
.

Den samlede bebyggelsesplan, Engdraget, er planlagt med 5
sammenhaengende boligsteenger, med henholdsvis 3, 4 og 5 boliger i hver
boligstang.

Alle boliger er orienteret i nord- og sydlig retning, parallelt med hinanden.

Der er god solorientering til alle boliger, med sol fra gst, vest og syd, med
ankomst til boligerne fra gst og de private haver mod vest.

Boligerne er udformet som leenger med ensidigt fald pa taget og fremstar med
overvejende skifferbekleedte facader, med partielle facadepartier i tree.

Boligerne er udlagt omkring et centralt placeret parkeringsareal, med adgang
fra den feelles ankomstvej, kaldet Lammekaer. Parkeringsarealerne tolkes
udlagt med asfalt, med parkeringsbase som graesarmeringssten.
Parkeringsarealerne afsksermes/omkranses af ligusterhaekke.

Notel: Heek omkring parkeringsarealerne er i strid med lokalplanens hegningsbhestemmelser
og vil ikke kunne udfgres uden dispensation fra lokalplanen.
Hegningsbestemmelserne er handhaevet forholdsvist strikst i det gvrige Hvissinge
dst.

Sydligt og centralt i parkeringsareal, er der bl.a. anlagt en miljgstation og et
feellesskur. Miljgstationen teenkes i sammenhaeng med dagrenovationen, som
er placeret ved den enkelte bolig. Det vurderes, at den forslaede lgsning, med
affaldscontainere ved boligerne, ikke vil fungere i overensstemmelse med
Glostrup Kommunes gaeldende regler for renovation, idet der ikke er kgrende
adgang til den enkelte bolig. Det vil veere en forudseetning ved en eventuel
realisering af projektet, at dagrenovation samles ved miljgstationen.

Bebyggelsesplanen fremstar landskabeligt gennemtaenkt og veldokumenteret til
stedet. Der er gode gr@gnne landskabs kig i nord/sydlig retning i bebyggelsen og
der er taget hgjde for alle aldres brug af friarealerne.

De forslaede diagrammer, eksempelvis omkring, friarealernes brug, handtering
af regnvand mm., sammenholdt med projektets beskrivelse omkring
biodiversitet og beplantninger generelt, virker overbevisende og
gennemarbejdet.

Trods et velbelyst materiale med gode illustrationer og referencebilleder,
savnes der en konkret stillingtagende og beskrivelse af, materiale- og
overfladevalg pa de vandrette beleegninger i terreen.

Pointkategori B:

De boligmeessige kvaliteter (maks. 8 point)

Antal point:
6

Der er udlagt 20 boliger, alle i to plan, udformet som to boligtyper med samme
grundindretning, 10 boliger pa 118 m2 og 12 boliger pa 136 m2, placeret i
boligsteengernes gavle.

Ankomstarealet til boligen fremstar som et belagt areal, med en differentiering af
materiale karakter, fra det feelles stiforlgb til boligerne. Det naere udeareal er
delvis afskaermet mod naboen med et skur og et lavt hegn i trae, som pa trods af
hegnets abne struktur, iht. tegningerne og hgjde, skaber privathed til arealet.
Terrassearealet fra stue/ophold afskeermes mod naboer og de gr@gnne friarealer,
med haekke, med abning til friarealerne.




De anlagte 4-6 meter privatzone, som de naere udearealer til boligen, vil kraeve en
dispensation iht. lokalplanen for omradet.

Boligerne fremstar veldisponerede og velfungerende, med god visuel og fysisk
kontakt til uderummene, fra kekken og stue/opholdsrummet.

En rumlig entré samt en bryggers funktion, vurderes som et stort tilskud til boligen
og i fin overensstemmelse med de forsldede anlagte nyttehaver og udearealerne
generelt.

Trappen er placeret centralt i boligen, der tolkes som en &ben trappe i terreenplan
og som uden store aendringer, eksempelvis, kunne teenkes "lukket”, med en
oplagt mulighed for opbevaring under trappen.

Pa 1. sal, fra et centralt placeret gangareal, er der adgang til toilet/bad, hvor der
ligeledes er adgang til 4 velproportionerede rum, fleksible i deres brug, med
tankerne p4, at de viste skillevaegge beskrives med muligheden for at kunne
flyttes efter behov. Med en rumhgjde pa 2.7m i terraenplan, lofter pa 1. sal der
falger tagformen, ovenlys, vindue/dgrhgjder i facaderne, bidrager tisammen med
gode velbelyste rum som heever boligens kvaliteter.

Pointkategori B:

Friarealernes kvaliteter (maks. 8 point)

Antal point:
.

Projektet er landskabeligt meget gennemarbejdet og fint illustreret/beskrevet.
Disponering og udformning af feelles/private arealer er gennemteenkt og tager
hgjde for forskellige aldersgruppers behov.

Mod nord i det centrale parkeringsareal, er der bl.a. anlagt en miljgstation og et
uopvarmet skur, teenkt som et feellesskur indrettet med bl.a. veerksted
opbevaring af feelles veerktgj og haveredskaber mm.

Ligeledes er der taget stilling til placering og udformning af arealer til legeplads
og nyttehaver.

Sammen med den foreslaede handtering af regnvand, med udleegning af flere
abne regnvandsgrafter og regnbede i bebyggelsen og en anlagt diversitet i
beplantningen, fremstar friarealerne flot tilpasset stedet og bolighebyggelsen.

Pointkategori B:

Byggeriets arkitektoniske udtryk (maks. 8 point)

Antal point:
.

Boligsteengerne fremstar som et sympatisk velproportioneret byggeri, med
ensidigt fald pa tagfladen, overvejende skifferbekleedte facader, i en mark
gra/sort farve og med partielle facadepartier i tree,

Facaderne er velkomponeret i forholdet mellem de horisontale og vertikale
vinduesband og dgr/vinduepartierne.

De beskrevne recesser i facaderne fremstar utydeligt og vurderes umiddelbart
som ungdvendig for facadens udtryk.

De viste "karnapper”, franske altaner pa 1. sal samt treepartier, skure og hegn,
giver sammen med de homogene facader, de ngdvendige nuancer mellem
lys/skygge samt skiftende materiale karakter og bidrager derved med en enkel
og flot variation til bebyggelsens udtryk.

Boliglaengernes gavifacader fremstar fin teenkt og gennemarbejdet, med
forskellige vinduesformater og med deres placering i gavlene, er facaderne
tilpasset under hensyntagende til bl.a. solorientering og privathed mod de
offentlige arealer.

Detaljen omkring de partielle treefacadepartier og deres afslutning over
terreenplanets vindue- og dgrpartier, virker tilfeeldigt og ikke gennemteenki.




Pointkategori B: Kvaliteten og udtrykket af de valgte materialer (maks. 8 point)

Antal point: Boligerne er illustreret med et sikkert og harmonisk materialevalg.
6 De homogene skiffer bekleedte facader, kombineret med de "varme” partielle
treefacader, og traebekleedte skure og hegn, fremstar smukt og udtryksfuldt.

Materialevalg og udtryk er teenkt og indpasset til stedet, i en flot kontrast til de
naere- og omkringliggende gr@nne arealer og vil som gode holdbare materialer,
eeldes smukt over tid. Det er dog en forudseetning, at alle traefacader udfgres i
den bedste kvalitet trae, egnet til formalet, med en overfladebehandling, der
fastholder den varme tree "glad”.

Materialevalg/karakter pa vindue- og darpartier er beskrevet i en treefarve?.
Sternkanter, tagrender og nedlgb, karnapper og veern v. de franskealtaner, er
ikke naermere beskrevet.

Kategori B

Samlet vurdering og bedgmmelse: 33

Projektmaterialet fremstar gennemarbejdet med gode illustrationer og referencebilleder, med
mange gode tanker og intentioner, omkring landskabsbearbejdning, beplantning, afvanding, de
naere udearealer, parkeringsarealer og arkitektur.

Boligernes udtryk og materialevalg virker afklaret og rigtigt teenkt til stedet.

For at kunne imgdekomme en bredere vifte af boligbehov og gnsker hertil, kunne der i
bebyggelsesplanen veeret indarbejdet, en starre variation af boligstarrelser eller boligtyper, med
eksempelvis en indretning der kunne tilgodese behov for gget tilgaengelighed og kgrestolsbrug. Det
vurderes herved, at boligernes funktionalitet samt de mange gode intentioner og kvaliteter fra
forslagets hovedidé vil kunne styrkes.

Projektforslaget afviger fra lokalplanens hegningsbestemmelser. Det vurderes dog, det indleverede
projekt ved et andet valg af beplantning — eksempelvis treeer — vil kunne bringes i
overensstemmelse med lokalplanen og afvigelsen vurderes dermed ikke sa graverende, at
projektforslaget er inkonditionabelt.

Pointkategori C: Variation af bebyggelsesplan og arkitektonisk udtryk. (maks. 30 point)

Antal point: Der er indleveret projektforslag pa 3 parceller og i denne kategori vurderes om de
30 indleverede projekter samlet set giver en god bebyggelsesmeessig variation.

Det vurderes, at de 3 projektforslag samlet set, med det valgte arkitektoniske
udtryk, materialevalg, farveholdning mm., fremstar med en tilfredsstillende
variation. Der er ligeledes en god variation i bebyggelsesplanerne for de tre
omrader og det vurderes, at der let vil kunne opnas selvstaendige identiteter for
de tre omrader samtidig med at projektets helhed fremstar klart.

Leif Olsen Piet Papageorge Kurt Kjeer
KB-medlem (V) KB-medlem (V) KB-medlem (DF)




Per Hansen Robert Sgrensen
KB-medlem (S) KB-medlem (EL)
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Vurderingsresultat - Teknisk bedgmmelse af projektforslag Dato: 20.04.2017
3 storparceller i Lammekeaer

Parcel 3
Projektnr.: 6C

Pointkategori B:

Sagsnr:

Den samlede bebyggelsesplan (maks. 8 point)

Antal point:
2

Den samlede bebyggelsesplan, er udlagt med 8 sammenhangende
leengehuse, varierende fra 2 til 3 boliger i hver laenge, med i alt 25 boliger.
Alle boliger er overvejende orienteret i nord- og sydlig retning, overvejende
parallelt med hinanden, fglgende parcellens kontur mod henholdsvis gst og
vest.

Der er god solorientering til alle boliger, med sol fra gst, vest og gaviboligerne
mod syd, med ankomstareal og have til boligerne, fra henholdsvis gst og vest.
Boligerne er udformet som leengehuse med et gennemgaende sadeltag og
udhaeng. Bebyggelsens facader fremstar i tree og med tage i naturskifer.

Der er udlagt 2 parkeringsarealer, parallelt med boligerne, fra ankomstvejen og
til syd i bebyggelsen, med det farste parkeringsareal mod gst v. Sortevej og et
parkeringsareal, centralt i bebyggelsen. Det samlede antal p-pladser fremgar
ikke entydigt, men det vurderes, at der er ca. 50 p-pladser svarende til 2 p-
pladser pr. bolig. Den vestligste raeekke boliger vil dog have et godt stykke vej til
det centrale p-areal og er derfor vist i projektet med adgang til p-arealet pa
naboparcellen A. Det er sympatisk, men kraever aftale med naboen eller at
KABs projekt realiseres for begge parceller.

Parkeringsarealerne teenkes som "grgnne” band, belagt med graesarmering og
afgraenset med gule klinker. Parkeringsbandene fremstar umiddelbart
"stringente” i sin form og afsluttes mod syd, uden landskabelig bearbejdning —
eller tilstreekkelig vendeplads. Ved ankomstvejen, i parkeringsarealet centralt i
bebyggelsen, placeres molokker som affaldsstation.

Bebyggelsesplanen fremstar tro og konsekvent jeevnfgr gnsket om at skabe en
varieret naturbebyggelse som ramme for et gront feellesskab, med
udgangspunkt i Vestskovens naerhed og beplantningsbaeltet mod nord.

Den landskabelige bearbejdning falger ovenstaende idé og er overordnet
gennemteenkt. Idéen forsteerkes af det anlagte rekreative Loop, der som et
"cirkuleert” rekreativt landskabs band, fra gst til vest, tvaers igennem
bebyggelsen og de 3 parceller, abner for granne landskabs kig i nord/sydlig og
gst/vestlig retning, i bebyggelsen. | en boligleenges nordgavl, er der som en
sympatisk idé, foreslaet et veeksthus som feelleshus til bebyggelsen,

Trods et velbelyst materiale med de bedste intentioner, illustrationer og
referencebilleder, savnes der flere steder, konkrete forslag og beskrivelse pa de
foreslaede lgsninger, som kunne styrke forslagets ambitioner for stedet.

Pointkategori B:

De boligmeessige kvaliteter (maks. 8 point)

Antal point:
5

Bebyggelsesplanen er udlagt med 3 forskellige boligtyper, i 1 og 2 plan.
Boligerne er fordelt med: 12 boliger, type A, pa 115 m2 og 7 boliger,

type B pa 95 m2. Begge boligtyper er i 2 plan og 6 boliger, type C pa 75 m2,i 1
plan. Feellesrum pa 75 mz.

Store udhaeng pa leengernes sadeltage, skaber pa bedste vis et overdeekket areal
ved henholdsvis ankomstareal og terrassearealet mod havesiden. Ved
ankomstarealet er der udlagt et mindre terrasseareal i tree, som med et
opbevaringsskur, under udhaenget, skaber privathed til naboen.




Fra boligens stue/opholdsareal er der direkte adgang til havesiden, til et
overdeekket terrasseareal i tree.

Boligernes haveareal, "afgraeenses” med en lav beplantning, der skaber en naturlig
overgang til faellesarealerne, i fin overensstemmelse med hovedidéen og den
"uplanlagte” landskabsbearbejdning.

Boligerne fremstar generelt veldisponerede og fleksibel i deres indretning og brug
og med god visuel og fysisk kontakt til uderummene. Boligerne pa henholdsvis 95
0g 75 m2, er gennemlyste i terreenplan.

Ved boligerne i 2 plan, er trappen placeret i aben forbindelse med opholdsrummet
og tolkes i terreenplanet, som en delvis dben trappe, der dog uden store
gendringer, eksempelvis kunne taenkes "lukket”, med en oplagt mulighed for
opbevaring under trappen.

Boligernes 1. sal fremstar med stor rumlighed og far deres dagslys fra
"udskeeringer” i tagfladen, der ligeledes giver mulighed for et afskeermet
tagterrasseareal, som pa bedste vis giver rummene pa 1. salen, et "privat”
uderum, i kontakt med naturen i bebyggelsen.

Lofterne pa 1. salen falger tagformen til kip. Det vurderes, at den store loftshgjde,
ikke ngdvendigvis er en kvalitet, set i forhold til rummenes starrelser og
proportioner.

Pointkategori B:

Friarealernes kvaliteter (maks. 8 point)

Antal point:
.

Projektmaterialet er landskabeligt gennemarbejdet og fint illustreret/beskrevet.
Bebyggelsesplanens gregnne hovedidé, fremstar overbevisende i sin disponering
og udformning af de feelles udearealer og forslag til beplantning, som bl.a. tager
hgjde for de forskellige aldersgruppers behov.

De 2 grenne landskabsband, nord/syd, i bebyggelsen, foreslas anlagt med
naturbaner og urbane nyttehaver.

Det vurderes, at den grgnne hovedidé forsteerkes yderligt, ved det anlagte
cirkuleere landskabsband, som pa en flot made, binder et stiforlab sammen med
de rekreative opholdsarealer/aktiviteter, fodgeenger- og cykelpassager, igennem
bebyggelsen og pa tveers af de 3 parceller.

Det anlagte veeksthus, placeret som en forleengelse af lsengeboligen, centralt i
bebyggelsen, foreslas som et feelleshus for bebyggelsen og vurderes som et
positivt tiltag, i god overensstemmelse og sammenhaeng med bebyggelsens
hovedidé.

Trods et velbelyst materiale med bl.a. illustrationer, referencebilleder og forslag
til beplantning mm., mangler der i materialet, konkrete forslag omkring de
landskabelige lgsninger, som kunne styrke forslagets ambitioner for friarealerne
og tilpasningen til stedet.

Pointkategori B:

Byggeriets arkitektoniske udtryk (maks. 8 point)

Antal point:
.

De sammenhangende leengehuse med de karakterfulde sadeltage og de valgte
materialer, udtrykker pa bedste vis, en arkitektonisk ny fortolkning af leengehus
begrebet, tilpasset i en bebyggelsesplans landskabelige kontekst, udlagt til
boliger.

De forholdsvis store tagflader med naturskifer, med de store udhaeng, skaber
ikke kun gode overdeekkede udearealer, men udtrykker arkitektonisk karakter, i
flot sammenspil med de lodrette treeliste beklaedte facader og bebyggelsens
landskabstraek.

Der mangler dog illustrationer som viser gavifacaderne, som vil veere hjeelp til at
vise udtryk og proportioner og forsta oplevelsen af boligerne pa langs og tvaers i
bebyggelsen.




Pointkategori B:

Kvaliteten og udtrykket af de valgte materialer (maks. 8 point)

Antal point:
8

Byggeriets materialevalg og homogene udtryk, med facader og tag i naturskifer,
er flot teenkt og indpasset til stedet, i kontrast til, men i flot sammenspil med, de
naere- og omkringliggende gr@nne arealer.

De lodrette treeliste beklzeedte facader, er beskyttet under de store udhaeng, men
fremstar tydeligt med deres varme glad, som en flot kontrast til de store tagflader
af naturskifer.

Materialevalget vil som gode holdbare materialer, aeldes smukt over tid og er et
godt eksempel pa hvordan form, funktion og konstruktion bliver til arkitektur.

Materialevalg/karakter pa vindue- og dgrpartier, opbevaringsskur, tagrender og
nedlgb, er ikke nsermere beskrevet og det vurderes i det sammenhaeng, at
detaljeringen og bearbejdningen omkring naevnte bygningsdele, vil veere vigtig for
en fastholdelse af intentionerne med bebyggelsen.

Pointkategori B

Samlet vurdering og bedgmmelse: 29

Den overordnede landskabsbearbejdning fremstar sammen med boligernes arkitektur og materiale
karakter, som en sympatisk og veldisponeret bebyggelsesplan som er tro mod projektets granne
hovedidé, falt og tilpasset stedet.

For at kunne imgdekomme en bredere vifte af boligbehov og gnsker hertil, kunne der i
bebyggelsesplanen veeret indarbejdet, en sterre variation af boligstarrelser med boliger pa

eksempelvis ca.

125 til 135 m?, ved feks., at reducerer pa antallet af de viste boligvarianter.

Pointkategori C: Variation af bebyggelsesplan og arkitektonisk udtryk. (maks. 30 point)

Antal point:
25

Der er indleveret projektforslag pa 3 parceller og i denne kategori vurderes om de
indleverede projekter samlet set giver en god bebyggelsesmaessig variation.

Det vurderes, at de 3 projektforslag isaer med henblik pa det meget alsidige
arkitektoniske udtryk fremstar meget varieret. Det vurderes dog at materialevalg,
farveholdning og den grundlzeggende struktur i bebyggelsesplanen fremstar
noget ensidigt. Der er dog ingen tvivl om at de forskellige udtryk af de tre
bebyggelser vil kunne skabe selvsteendige identiteter for de tre omrader.

Leif Olsen
KB-medlem (V)

Per Hansen
KB-medlem (S)

Piet Papageorge Kurt Kjeer
KB-medlem (V) KB-medlem (DF)

Robert Sgrensen
KB-medlem (EL)
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